
PROTOKOLL från extra föreningsstämma
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BOSTADSNÄTTSTöREN t NG Eru ÖVTNUKAREN

1. Extrastämmans öppnande
Föreningens ordförande Olle Jonson öppnade extrastämman.

Upprättande av röstlängd

En förteckning över närvarande medlemmar upprättades vid medlemmarnas ankomst. Den

utgör även röstlängd. Antalet röstberättigade medlemmar är 56, antalet röster/lägenheter är

36. Av dessa var 33 medlemmar närvarande, representerande 24 röster/lägenheter.
Förteckningen bifogas originalprotokollet.

Val av ordförande och sekreterare för extrastämman
Olle Jonsson valdes till ordförande för stämman.

Anders Magnusson valdes till sekreterare för stämman.

Val av två rösträknare tillika justerare att jämte ordföranden justera protokollet
Till rösträknare och justerare valdes Margareth Funseth och Preben Nielsen.

Fråga om kallelse til! extrastämman ägt rum i enlighet med stadgarna
Stämman fann att kallelsen ägt rum ienlighet med stadgarna.

Ändring av brf överläkarens stadgar
Styrelsen har föreslagit ändringar i stadgarna under 14§, 15§, 17§ samt 21§.

Extrastämman beslutade enhälligt att anta nya stadgar enligt styrelsens förslag som bifogats
kallelsen till stämma n. Förslaget bifogas origina lprotokollet.

Extrastämmans avslutande
Olle Jonsson avslutade den extra föreningsstämman.
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Till medlemmarna i bostadsrättsföreningen överläkaren

Lagen om ekonomiska ftjreningar har ändrats, bl a med avsikt att ftirbättra för innehavare av
bostadsrätter. Vi måste därftr göra några ändringar i våra stadgar så att de stämmer överens med
lagen. Ändringarna berör formalia, bl a tider for kallelser till stämmor och ftir revision.
Stadgeändringar måste beslutas av två på varandra ftiljande ftireningsstämmor, varft)r vi kallar till en

extra ftireningsstämma ftire den ordinarie stämman i slutat av maj.

Kallelse till extra föreningsstämma

Tid: Lördagen den 6 mai2OL7, klockan 12.00

Plats: Läkarstigen, utomhus vid sophuset

Dagordning

t. Extrastämmans öppnande

2. Upprättande av röstlängd

3. Val av ordförande och sekreterare för stämman

4. Val av två rösträknare tillika justerare att jämte ordföranden justera protokollet.

5. Fråga om kallelse till extrastämman ägt rum i enlighet med stadgarna

6. Ändring av brf Överläkarens stadgar

7. Stämmans avslutande

Föreningens stadgar med förslag till ändringar bifogas till denna kallelse. Text i nuvarande stadgar som ska

ändras är gulmarkerad. Ny text ärlet och kursiverad.

Välkommen!
Styrelsen i brf överläkaren
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Föreningerrs firrna och ändarmål

r§
F öre nin genr; tirma äi iJcstad sr'äitstöreni u gen Ö r,'cri ikaren.

2§
[öreriingen har tiiländamål att iiämja mcillemmaLna:; ek-onomisi<.r intresserr tsenom att i iiireningens
irus upplåta bostadslägenhet;r och lok.ll"r rill nytijande oeh utan ridsbr-.gr,jnsning. i-ipplåteise riir
är.'en omlätia mark srrn'r iigger i irnsiut-nirg iill ftircning€ns r\usr" oin nrarken skejl anvä;rrjas roirr
komplement titl bostadslägenhet elier lokal.

Bostadsrätt är ,len rätt i föreninqen sorll en medlem har på grund av upplåtelsen. Nlediem som
innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Särskilda bestämmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt säte i Söderby i Salems kommun.

Räkenskapsår

4§
Föreningens räkenskapsår omfattar tiden 111 -3ll12.

Medlemskap

5§
Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen om annat inte friljer av 2 kap 10 §
bostadsrättslagen ( 1 99 1 :614).

Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om
medlemskap kom in till ftireningen avgöra frågan om medlemskap.

6§
Medlem far inte utträda ur föreningen, så länge han innehar bostadsrätt.

En medlem som upphör att vara bostadsrättshavare skall anses ha utträtt ur föreningen, om inte
styrelsen medgett att han får stå kvar som medlem.
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Avgifter

7§
För bostadsrätten utgående insats och årsavgift fastställs av styrelsen. Ändring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av {öreningsstämma.

Årsavgiften awägs så att den i förhållande till lägenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
belöper på lägenheten av föreningens kostnader, amorteringar och avsättningar i enlighet med 8 §.
Årsavgiften betalas månadsvis i forskott senast sista vardagen före varje kalendermånads början.
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående ersättning för värme och varmvatten, renhållning,
konsumtionsvatten eller elektrisk ström skall erläggas efter förbrukning eller area.

Om inte årsavgiften betalas i rätt tid, utgår dröjsmålsränta enligt räntelagen (1975:635) på den
obetalda avgiften från förfallodagen till dess full betalning sker.

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

För arbete med övergång av bostadsrätt får överlåtelseavgift tas ut av bostadsrättshavaren med
belopp som maximalt far uppgå till2.5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmän
försäkring.

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt fär pantsättningsavgift tas ut med belopp som maximalt
får uppgå till l % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmän försäkring.

Pantsättningsavgift betalas av pantsättaren.

Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter for åtgarder som föreningen skall vidta med
anledning av lag och författning.

Avgifter skall betalas på det sätt styrelsen bestämmer.

Betalning får dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsättning, underhållsplan och användning av årsvinst

8§
Avsättning för foreningens fastighetsunderhåll skall göras årligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 yo av taxeringsvärdet för föreningens hus.

Styrelsen skall upprätta en underhållsplan för genomftirandet av underhållet av föreningens hus och
årligen budgetera samt genom beslut om årsavgiftens storlek och med beaktande av första stycket,
tillse att erforderliga medel avsätts för att säkerställa underhållet av föreningens hus.

Den vinst som kan uppstå på föreningens verksamhet skall balanseras i ny räkning.
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Styrelse

e§
Styrelsen be-qtår ev minst tre och högst tbm ledamöte'r samt minst en och högst ty'ra suppleanter,
vilka samtidigt i'ätjs av töreningen pii ordinarie stämma 1ör ticien intill dess nästa ordinarie stämma
håliits.

Ivled undaritag [ör fbrsta styckets regel om att sanitliga väljs av fbreningen. gäller att under tiden
intill cien orciinarir' lörcningsstäinma scm jntirller nännasi efter <iet slutfinansieringen av
!öreniugens lius tenom.törts utses en le<laniot or:h en suppleant av AB Bostadsgaranti och väljs
ör.,riga ledan:öter och supplearrter av förertingen på orclinarie föreningsstämma.

l-,edamot och suppiea,nt utsedda av r\B Bosta.:lsgaranti behöver inte vara rnetllem i föreningen.

Sltrtt-rnansiering har skett rrär sarntliga i den ekonomiska plancn ti;rutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsftirhet

10§
Styrelsen konstituerar sig själv.

Styrelsen är beslutsfor när de vid sammanträdet närvarandes antal överstiger hälften av hela antalet
ledamöter. För giltigheten av fattade beslut fordras, då ftir beslutsftirhet minsta antalet ledamöter iir
närvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

lt§
Föreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av två av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamöter i ftirening eller av en av styrelsen därtill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen därtill utsedd person.

Förvaltning

12§
Styrelsen får ftirvalta ftireningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevåird, vilken sjalv inte
behöver vara medlem i ft)reningen, eller genom en fristående florvaltningsorganisation.

Vicevärden skall inte vara ordftirande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§
Utan ft)reningsstämmas bemyndigande får styrelsen eller firmatecknare, inte avhända ftireningen
dess fasta egendom eller tomträtt. Styrelsen ffir dock inteckna och belåna sådan egendom eller
tomträtt.
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Styrelsens åligganden

14§
Det åligger styrelsen
r att avge redovisning för förvaltningen av föreningens angelägenheter genom att avlämna

årsredovisning som skall innehålla berättelse om verksamheten under året
(förvaltningsberättelse) samt redogörelse för foreningens intäkter och kostnader under året
(resultaträkning) och för ställningen vid räkenskapsårets utgång (balansräkning).

r att upprätta budget och fastställa årsavgifter för det kommande räkenskapsåret,
r att minst en gång årligen, innan årsredovisningen avges. besiktiga föreningens hus samt

inventera övriga tillgångar och i förvaltningsberättelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av särskild betydelse,

r att minst en månad att senast sex veckor löre den föreningsstämma. på vilken årsredovisningen
och revisionsberättelsen skall fiamläggas, till revisorerna lämna årsredovisningen ftir det
förflutna räkenskapsåret samt

r att senast en vecka innan att senast två veckor före ordinarie föreningsstämma tillställa
medlemmarna kopia av årsredovisningen och revisionsberättelsen.

Omfi)reningssttimman ska ta stiillning till ettförslag om rindring av stadgarna, måste det

fullstcindiga förslaget hållas tillgtingligt hos föreningen från tidpunkten fi)r kallelsen fram till
föreningsstcimman.

Om medlem uppgivit annan udress ska det fullstcindiga förslaget istcillet skickas till medlemmen.

Revisor

15§
En revisor och en suppleant väljs av ordinarie föreningsstämma för tiden intill dess nästa ordinarie
stämma hållits.

Det åligger revisor att verkställa revision av ftireningens årsredovisning jämte räkenskaper och
styrelsens förvaltning samt att senast två veckor tre veckor före ordinarie föreningsstämma
framlägga revisionsberättelse.

Föreningsstämma

16§
Ordinarie föreningsstämma hålls en gång om året före juni månads utgång.

Extra stämma hålls då styrelsen finner skäl till det och skall av styrelsen även utlysas då detta för
uppgivet ändamål hos styrelsen skriftligen begärts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga röstberättigade medlemmar.



Kallelse till stämma

17§
Styrelsen kallar till ftreningsstämma. Kallelse till ftjreningsståimma skall tydligt ange de ärenden
som skall ftirekomma på stämman.

Kallelse till ftreningsstämma skall ske genom anslag på lämpliga platser inom ftjreningens hus eller
genom brev.

Medlem, som inte bor i loreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest ft)r
styrelsen känd adress.

Andra meddelanden till föreningens medlemmar delges genom anslag på lämplig plats inom
ftireningens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfiirdas tidigast Sra veckor ftire stämma och skall utf;irdas senast två veckor ftire
ordinarie ståimma och senast en vecka ft)re extra stiimma.
Kallelse till ordinarie och extra fi)reningsstiimma ska utfiirdas tidigast sex veckor och senast två
v e c ko r fi) re fi) re n in gsstiimman.

Motionsrätt

18§
Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid stämma skall skriftligen framställa sin begäran hos
styrelsen i så god tid att ärendet kan tas upp i kallelsen till stämman.

Dagordning

1e§
På ordinarie fdreningsstämma skall förekomma följande ärenden
1) Upprättande av forteckning över närvarande medlemmaq ombud och biträden (röstlängd).
2) Val av ordftirande på stämman
3) Anmälan av ordförandens val av sekreterare
4) Fastställande av dagordningen
5) Val av två personer att jämte ordföranden justera protokollet
6) Fråga om kallelse till stämman behörigen skett
7) Föredragning av styrelsens årsredovisning
8) Föredragning av revisionsberättelsen
9) Beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen
l0) Beslut i fråga om ansvarsfrihet för styrelsen
11) Beslut om användande av uppkommen vinst eller täckande av ftirlust enligt fastställd

balansräkning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledamöter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant
15) Ev. val av valberedning
16) Övriga ärenden. vilka angivits i kallelsen

På extra stämma skall forekomma endast de ärenden, för vilka stämman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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Protokoll

20§
Protokoll vid frreningsstiimma skall föras av den stämmans ordftirande utsett därtill. I fråga om
protokollets innehåll gäller
L a1t röstlängden skall tas in eller biläggas protokollet
2. att stiimmans beslut skall t'öras in i protokcllet samt
3. om onrröstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoil skall iiirvaras betryggande.

Vid stämma fört prr:tokoll skall senast incm tre veckor vara hos stl'relsen tiligängiigt tör
medlemmarna.

Röstning, ombud och biträde

2l§
Vid ftireningsstiimma har varje medlem en röst och bitriide har yttranderött. Om flera medlemmar
har en bostadsrätt gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst. Röstberättigad är endast den
medlem som fullgjort sina fiirpliktelser mot ftireningen.

Medlems rösträtt vid foreningsståimman utövas av medlemmen personligen eller den som åir

medlemmens ställftireträdare enligt lag eller genom befullmåiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i ft)reningen, medlemmens make, sambo, syskon, forälder eller barn. Är medlemmen en
juridisk person fär denne ft)reträdas av ombud som inte år medlem. Ombud skall ftirete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten gäller högst ett år från utftirdandet.

Ingen får på grund av fullmakt rösta ftir mer än en annan röstberättigad.

En medlem kan vid ftireningsståimma medfiira högst ett biträde som antingen skall vara medlem i
ft)reningen, medlemmens make, sambo, ftirälder, syskon eller bam.
Föreningssttimmanfår besluta att den som inte iir medlem ska ha riitt att nfrrvara eller på annat
siittfi)ljafi)rhondlingarna vidfi)reningssttimman. Ett sådant beslut ör giltigt endast om det
beslatas av samtliga röstbertittigade som iir nörvarande vidfiireningsstdmman.

Omröstning vid ft)reningsståimma sker öppet om inte niirvarande röstberättigad påkallar sluten
omröstning.

Vid lika röstetal avgörs val genom lottning, medan i andra frågor den mening gäller som biträds av
ordfiiranden.

De fall - bland annat fråga om åindring av dessa stadgar - diir särskild röstövervikt erfordras ftir
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p I,p 3-4 och23 § i bostadsrättslagen (1991 :614).

Beslut rörande stadgeiindring under tiden intill den ordinarie ftireningsstiimma som infaller närmast
efter det slutfinansieringen av ftireningens hus genomfiirts, måste godkiinnas av AB Bostadsgaranti
for att äga giltighet.
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F'crm k-ritv v id iir erlåtelst

22§
Ett avtal om överiåielse av bostadsrätt genom köp skall upprättas skriftligen och skrivas under av
siiljarcn ocir köparcn.

Kiipeharndlinp,en skail irrneirtilh tippg;ii orn dcn liigenhet som överihteisen,rvsiir sarnt om ett pris.
\:{otsl"arai-,dc skail gäii;r vid ir1'te eller ,;i»ia.

l-lesiylkt avsi<rijt a.,, öi,erlå1rl::ea,utalet skaii tillstiillas st_vrelsen.

Rätt att utöva bosradsräften

23§
[Iar t'ostaelsräl.t övergått till ny innehavure. iär denne utöva bostadsrätten enilasl om han eller hon iir
eller antas till medlem i t-öreningen.

En juridisk person som är medlem i föreningen får inte utan samtycke av föreningens styrelse
genom överlåtelse förvärva bostadsrätt till en bostadslägenhet.

Utan hinder av första stycket får dödsbo efter avliden bostadsrättshavare utöva bostadsrätten. Efter
tre år fiån dödsfallet, får ftlreningen dock anmana dödsboet att inom sex månader visa att
bostadsrätten ingått i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrättshavarens död eller att
någon, som inte får vägras inträde i föreningen. förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas. far bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap.
bostadsrättslagen (1991 :614) för dödsboets räkning.

Utan hinder av första stycket får också en juridisk person utöva bostadsrätten utan att vara medlem i
föreningen, om den juridiska personen har förvärvat bostadsrätten vid exekutiv forsäljning eller vid
tvångsförsäljning enligt 8 kap. bostadsrättslagen (1991 :614) och då hade panträtt i bostadsrätten.
Tre år efter förvärvet fär ftireningen uppmana den juridiska personen att inom sex månader från
uppmaningen visa att någon som inte får vägras inträde i föreningen har förvärvat bostadsrätten och
sökt medlemskap. Om uppmaningen inte följs, får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap
bostadsrättslagen (1991:614) för den juridiska personens räkning.

24§
Den som en bostadsrätt har övergått till får inte vägras inträde i frireningen om de villkor som
föreskrivs i stadgarna är uppfyllda och fcireningen skäligen bör godta honom eller henne som
bostadsrättshavare.

Enjuridisk person som har förvärvat en bostadsrätt till en bostadslägenhet får vägras inträde i
föreningen även om de i första stycket angivna forutsättningama för medlemskap är uppfyllda.

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make får maken vägras inträde i föreningen
endast då maken inte upplyller av föreningen uppställt särskilt stadgevillkor för medlemskap och
det skäligen kan fordras att maken uppfyller sådant villkor. Detsamma gäller också när en
bostadsrätt till en bostadslägenhet övergått till någon annan närstående person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrättshavaren.

I fråga om förvärv av andel i bostadsrätt äger första och tredje styckena tillämpning endast om
bostadsrätten efter 1örvärvet innehas av makar eller, om bostadsrätten avser bostadslägenhet, av
sådana sambor på vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillämpas. lÅ1(
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25§
(.tnr e;t bosrlclsriil.t ö','clgiriL lrrllror:n bo,1cinin5i. er\r^ ie-§t,i.ir1ente. bolagsskiitr: ellel iikr;,:nde iilrr,ärv
och fön,äi'r'arr:r'r iq're antagits tiil mediern, ftir tör,-,rringcn anmana innehavart:n atf inorn sc-x mänader
frtin anir-raningen visa att någon som inte lär vägras irrträde i foreningen, Iörvärvat bostadsrätten och
sökt nrecilernskap.

Iakttas inte tid sorn angerts i anmanirigcn. iär bostadsriitten t.r'ångsflörsäljas fiir törvärvarens räkning.

Bostadsrä ttsh avarens rä tti gh ete r or:h sky itlighe ter

26§
Bostailsrättshavaren fär inle an',,.ä;r''Li lilgenheten fi-;r riirgot anflät iindaniål iin det avsetilla.

Irt)reningeu får dock endast itbcropa al'r'ike lse sorn är av avsevärri betydelse i-ör föreningen eiler
någon annan rneillem i tbreningen.

Orn en bostadslägenhet som inte är avseilcl tiir tlitidsändamål innchas med bostadsrätt av en juridisk
person, får lägenheten endast användas för att i sin helhet upplåtas i andra hand som
permanentbostad, om inte något annat har avtalats.

27§
Bostadsrättshavaren far inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som innefattar
f . ingrepp i en bärande konstruktion,
2. ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme. gas eller vatten. eller
3. annan väsentlig lörändring av lägenheten.

Styrelsen får inte vägra att medge tillstånd till en åtgard som avses i I'orsta stycket om inte åtgärden
är till påtaglig skada eller olägenhet för foreningen.

28§
Bostadsrättshavaren fär inte inrymma utomstående personer i lägenheten, om det kan medföra men
för föreningen eller någon annan medlem i föreningen.

2e§
När bostadsrättshavaren använder lägenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsätts for störningar som i sådan grad kan vara skadliga för hälsan eller annars
försämra deras bostadsmiljö att de inte skäligen bör tålas.

Bostadsrättshavaren skall även i övrigt vid sin användning av lägenheten iaktta allt som fordras för
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanför huset. Han eller hon skall rätta sig
efter de särskilda regler som foreningen i överensstämmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att dessa åligganden fullgörs också av dem
som han eller hon svarar för enligt 32 § fiärde stycket 2.

Om det förekommer sådana störningar i boendet som avses i första stycket första meningen skall
föreningen ge bostadsrättshavaren tillsägelse att se till att störningarna omedelbart upphör.

Andra stycket gäller inte om föreningen säger upp bostadsrättshavaren med anledning av att
stömingarna är särskilt allvarliga med hänsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrättshavaren vet eller har anledning att misstänka att ett föremål år behäftat med ohyra
far detta inte tas in i lägenheten.
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30§
llir bostacistiitt:rila'v'aie tär riopiåia sin iiigcnhet. i alJr"a irand tiil irnnl;1 1ör s.iih,släncii-ct bl"rrlia-nd,,l

enclast om sf,,r'eisen ger sitl sanrty'cke. Detta 1täiler: ävcn i ce fall sonl avsss i 26 § anCra st,vglis.

Sarnl.ycke behcir,,s dock inte.
l. onr cn bostaCsräti ltrir i'ön'iirva"ts'"'id exekr-rriv fiirs:iljning eller rvångslorsiiiirring enllgt 8 kap.
hosiaclsi'ärtslagen (i91)l:tji4) a','cn juriciisi< pcl'sol'r so;n haJe panträit ibostacisriitien,:rch som irrte
aritagir.s lill nrcir.lern i [ör'cnirrgcn. i:ller
f . i.rrrr lii:i,rhe*:rr ril il.,,sedd fiir'pi:mranenttroe nr.le och bcstaiJsriiiuen tiil iägenhelen irrnehas a.; r:rr
ko,.lnilrn e1ler ett ialrJslilg.

St1'reisen skail gcnast uldc'rrättas om (n up.pl:',teise errligt unirir stycket.

.]l §
Vägrar st.v'reisen rt{" ge sitt sanrtyckc till e;r an,.ir,-r.!trndsrippiiitrl:ie, iiir tri:staclsrätishavareu iindå
uppläta hela sin lägenhet i andra hanc1. orn hyre:rnämnden låmnar tilisti'rnd iill ugrlåtclscn. llllstånd
skall lämnas, om bostadsrättshavaren har beaktr.nsvärda skäl för uppiåtelsen och forsningen intc har
någon betbgad aniedning att vägra sanityr:ke. Tillståndet skall begränsas rill viss tid.

I fråga om en bostadslägenhet som innehas av enjuridisk person krävs det för tillstånd endast att
föreningen inte har någon befogad anledning attvägra samtycke. Tillståndet kan begränsas till viss
tid.

Ett tillstånd till andrahandsupplåtelse kan förenas med villkor.

32§
Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålla lägenheten jämte tillhörande utrymmen i gott
skick. Detta gäller även marken, om sådan ingår i upplåtelsen.
Till lägenheten räknas:
. lägenhetens väggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
. lägenhetens inredning, utrustning, ledningar och övriga installationer,
r rökgångar,
. glas och bågar i lägenhetens fönster och dörrar,
. lägenhetens ytter och innerdörrar samt
r svagströmsanläggningar

Bostadsrättshavaren svarar dock inte för reparation av ledningar för avlopp, värme, gas, elektricitet
och vatten om föreningen försett lägenheten med ledningarna och dessa dänar fler än en lägenhet.
Detsamma gäller rökgångar och ventilationskanaler.

Bostadsrättshavaren svarar inte heller för målning av utifrån synliga delar av ytterfönster och
ytterdörrar.

För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vårdslöshet eller försummelse eller
2. vårdslöshet eller försummelse av
a) någon som hör till hans eller hennes hushåll eller som besöker honom eller henne som gäst
b) någon annan som han eller hon har inrymt i lägenheten eller
c) någon som för hans eller hennes räkning utför arbete i lägenheten. För reparation på grund av
brandskada som uppkommit genom vårdslöshet eller försummelse av någon annan än
bostadsrättshavaren själv är dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.
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Fjärde stycket gäller i tillämpliga delar om det finns ohyra i lägenheten.

Föreningens rätt att avhjälpa brist

33§
Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar ftir lägenhetens skick enligt 32 § i sådan utsträckning
att annans säkerhet äventyras eller det finns risk för omfattande skador på annans egendom och inte
efter uppmaning avhjälper bristen i lägenhetens skick så snart som möjligt, får ftireningen avhjälpa
bristen på bostadsrättshavarens bekostnad.

Tillträde till lägenheten

34§
Företrädare for bostadsrättsft)reningen har rätt att få komma in i lägenheten när det behövs ftjr
tillsyn eller för att utft)ra arbete som ftireningen svarar för eller har rätt att utföra enligt 33 §. När
bostadsrättshavaren har avsagt sig bostadsrätten enligt 35 § eller när bostadsrätten skall
tvångsforsäljas enligt 8 kap. bostadsrättslagen (1991 :614) är bostadsrättshavaren skyldig attläta
lägenheten visas på lämplig tid. Föreningen skall se till att bostadsrättshavaren inte drabbas av
större olägenhet än nödvändigt.

Bostadsrättshavaren är skyldig atttäla sådana inskränkningar i nyttjanderätten som ftiranleds av

nödvändiga åtgärder for att utrota ohyra i huset eller på marken, även om hans eller hennes lägenhet
inte besväras av ohyra.

Om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten när ftireningen har rätt till det, får
kronofogdemyndigheten besluta om särskild handräckning.

Avsägelse av bostadsrätt

35§
En bostadsrättshavare ffir avsäga sig bostadsrätten tidigast efter två år från upplåtelsen och
därigenom bli fri från sina forpliktelser som bostadsrättshavare. Avsägelsen skall göras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsägelse övergår bostadsrätten till föreningen vid det månadsskifte som inträffar närmast

efter tre månader från avsägelsen eller vid det senare månadsskifte som angetts i denna.

Förverkande av bostadsrätt

36§
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt och som tillträtts är, med de

begränsningar som ftljer av
37 och 38 §§, förverkad och ft)reningen således berättigad att säga upp bostadsrättshavaren till
avflyttning:
1. om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor från

det att ftireningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgöra sin
betalningsskyldi ghet,

2. ombostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift, när det gäller bostadslägenhet, mer 
^* 4rb
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\/ec;i-a ciiei" iciril:lLtr.li:it:n cllcr.liir det qäiier en lokal, rncr'ä;r t-r.:i vi:rdagar efier liirl:rriodrrg;n.
i. rrm hostadsi'ättslra.r'aren ntan bt:iriiviigt sarnti,ckr: ellcr tillsLl;nii,-li:plnier lrigenhcien i andra irai-,.rj.

4. om iligcnhetcn lnvänCs i strid rrreC 25 clicr 23 §,
5. om irostadsriittsiiar,alen cller den sorn lägcnlicten upplåtirs riil i anclra hand, genorn vfrrclslöshet är

våliandr: iiil att ,,iet ilnns oli;-ra i lägenhe ten eller cm bostadsrättshar,'aren genonl atr irrte utan
oskäiigt dr"iijsmå1 underrätta styrelst:rL on1 ,rtt clet llrrrrs ohvra i 1äge:nheten bidrar rill att ch;.'rau
sprids i lr.i-,set,

6. om iäi:i-nh*ien på anriat srirt'i'anviir.jr,s e ller om bostatisriittshavaren irsi,lcsätter :;ir,ir -"k.1;1c1igh,;ltr
enli;-rt 29 § viil anl.indning a.i iii!:-:nh:ien eliei'cirl rlen scrr liiijeuheir:n rippllt:is r.i1i i arrC;a hirnd
t'id aiir,,jn<jning a-'i cler.na isidcsl.liter iie r;ki'i,ligli(:'tcr scnl t:r:ligi sairlnla ptira;rrar.;iigrrcr.:l
bo s1a.d s rättshavirrc.

7. otn brtstadstitisliav;i,'en intr: l;-irnn:,rr tiiirrlicle til! irigeriheien c:ull;jt i4 § or:h iran ,'.:ilr.rrhon irrie ki:ir
visa en giltig i"rrsäkt iiir ietta,

8. om bostat,isrä;tshrvaren inie lullgör'slii ldighet soit 1;r uiöver ricr harr elier hon siii'll gtira r:niigt
Lrostatlsrättsla.gr,'n (19']l:614)och ile,'t miste anscs'var3 er, :;;vnnellilr vikt för t-örcriingcir att
skyldigheten trillg(irs, samt

9. om lägenheten helt elier till väsentlig dei används tör näringsr,erksamhef eller därrned lik-artad
verksamhet, vilken urgör eller i vilken till en inte oväseniiig del ingår brottsligt förfarande eller
för tilllälliga sexuella lörbindelser mot ersättning.

37§
Nyttjanderätten är inte forverkad, om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av ringa
betydelse.

Uppsägning på grund av forhållande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 får ske om bostadsrättshavaren
låter bli att efter tillsägelse vidta rättelse utan dröjsmål].

Uppsägning på grund av lorhållande som avses i 36 § 3 får dock, om det är fräga om en
bostadslägenhet, inte ske om bostadsrättshavaren utan dröjsmål ansöker om tillstånd till upplåtelsen
och far ansökan beviljad.

Är det fråga om särskilt allvarliga störningar i boendet gäller vad som sägs i 36 § 6 även om någon
tillsägelse om rättelse inte har skett. Detta gäller dock inte om störningar inträffat under tid då
lägenheten varit upplåten i andra hand på sätt som anges i 30 och 31§§.

38§
Är nyttjanderätten förverkad på grund av förhållande, som avses i 36 § l-4 eller 6-8, men sker
rättelse innan föreningen har sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning, får han eller hon inte
därefter skiljas från lägenheten på den grunden. Detta gäller dock inte om nyttjanderätten är
förverkad på grund av sådana särskilt allvarliga störningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrättshavaren får inte heller skiljas från lägenheten om floreningen inte har sagt upp
bostadsrättshavaren till avflyttning inom tre månader från den dag då föreningen fick reda på
fcirhållande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom två månader från den dag då föreningen fick
reda på ftirhållande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrättshavaren att vidta rättelse.

3e§
År nyttjanderätten enligt -36 § 2 forverkad på grund av dröjsmål med betalning av årsavgift, och har
föreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrättshavaren till avflyttning, får denne på grund
av dröjsmålet inte skiljas från lägenheten
l. om avgiften - när det år fråga om en bostadslägenhet - betalas inom tre veckor från det att

bostadsrättshavaren på sådant sätt som anges i bostadsrättslagens (1991 ,6141 27 och 28 §§ har
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cielgetts un.lerrätte lse (.rm mö.iligheteir att fä tillbaka lägenitc-ten grllorn att betala 51;6r,giiien
inom dt:nna tid, r:lli:r

2. om a'u'giiten - när det är fråga om en lokal- betalas inom två r,'eckor tiån det att
bostadsrättshavaren på sådant sätt som anges i bostadsrättslagens ( 1991 :614) 27 och 28 §§ har
delgetts underrättelse om möjligheten att få tillbaka lägenheten genom att betala årsavgiften
inom denna tid.

Är det fråga om en bostadslägenhet far en bostadsrältshavare inte heller skiljas fiån lägentreten om
han elier hcrn har var'it törhindra,l att betaia årsavgiften inom den tid sorn anges i första stycket 1 på
grund av sjukdorn erller lik.nande oförutsedd omstäncliehet och årsavgiften har betaiafs så snart del"

var rlcjligt, Jock senast när n,isten orn avliy:;nirrg avgörs i första instans.

Vad som sägs i {ilrste stycket g?iller inte cnr bostadsrättshavare, genom att vid upprepad,: tilltälten
inte betala 11sa1,giften inom den tid som angctts i 36 § 2,har åsidosatt sina förpliktelser i så hög
grad att han eller hon skäligen inte bör 1ä behålla lägenheten.

Underrättelse enligt t'örsta stycket 1 och 2 skall beträflande en bostadslägenhet avfattas enligt
formulär 1 och beträffande lokal eniigt tormulär 2, vilka båda fastställts enligt förordningen
(2003:37) om underrättelse enligt 7 kap.23 § bostadsrättslagen (1991:614).

Avflyttning

40§
Sägs bostadsrättshavaren upp till avflyttning av någon orsak som anges i 36 § 1,2,5-7 eller 9, är han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sägs bostadsrättshavaren upp av någon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 får han eller hon bo kvar
till det månadsskifte som inträffar närmast efter tre månader från uppsägningen, om inte rätten
ålägger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma gäller om uppsägningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestämmelserna i 39 § tredje stycket är tillämpliga.

Vid uppsägning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillämpas övriga bestämmelser i 39 §.

Uppsägning

41 §
En uppsägning skall vara skriftlig.

Om föreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning, har föreningen rätt till ersättning för
skada.

Tvångsförsäljning

42§
Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till följd av uppsägning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap bostadsrättslagen (1991:614) så snaft som möjligt
om inte föreningen. bostadsrättshavaren och de kända borgenärer vars rätt berörs av försäljningen
kommer överens om något annat. Försäljningen får dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrättshavaren svarar filr blivit åtgeirdade.
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Övriga hestärnmelser

43§
Vid ftireningens upplösning skall törläras enligt 9 kap 29 § bostadsrättslagen (1991:614). Behälina
tillgångar skall ftjrdelas mellan bostatlsrättshavarna i törhållande till lägenheternas insatser.

44§
Utiiver dessa stadgar gäller för öreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrättsiagen
(1991 :6141 och andra tillämpliga lagar.
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