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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Overlakaren, 769601-8675 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

foreningen ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av PHM Redovisning AB.

Fastighetsskotseln har varit uppdelad pa olika aktorer. Grasklippning har nar det géller ytor narmast
husen skoétts av medlemmarna, medan medlemmen Runo Tjarnstrém tagit hand om 6vriga ytor. Runo
har aven utfort andra mindre reparationsarbeten som lampbyten och liknande. Lanolia Stad & Service
har haft hand om stadningen och HSB Sddertélje 6vrig yttre skétsel. HSB har haft hand om
sndrdjningen.

Foreningen har en aktiv underhallsplan.

Vid arets utgang hade féreningen 56 medlemmar férdelade pa 36 lagenheter. Fastigheten har under
aret varit foérsakrad till fullvarde i Gjensidige. Féreningen ar medlem i Bostadsratterna, rikstdckande
service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsforeningar. Féreningen har en hemsida,
overlakaren.bostadsratterna.se, med information om féreningen. Bland annat finns féreningens
stadgar och arsredovisningar pa hemsidan.

Foreningen har sitt sate i Salems kommun.

Styrelsen

Ordférande Anders Magnusson
Ledamot Hanne Bergstrém
Ledamot Ann-Marie Berg
Ledamot Gustav Rosvall
Suppleant Kent Pettersson
Revisor Sten Garpenquist
Revisorssuppleant Anita Norell
Valberedning Preben Nielsen

Viveka Gustavsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat 5 styck lagenhetsoverlatelse under aret. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats
under aret.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantradden under aret och ett protokollfort konstituerande
sammantrade.
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Foreningen hade den 30 maj 2023 arets ordinarie foreningsstamma.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Overléakaren 1

Adress: Lakarstigen 1, 3,5, 7

Byggar:

Taxeringsvarde: 50 000 000 kr varav byggnadsvarde 39 000 000 kr
Lagenhetsfoérdelning: 36 lagenheter fordelade pa 4 huskroppar

Total boyta: 2 588 m?

Fastighetens areal: 14 000 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok 12 st
3 rum och kok 20 st
4 rum och kok 4 st
P-anlaggning

P-platser 28 st
Carportplatser 8 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi: Ekonomi: Foreningens storsta kostnader bestar av réntor pa vara lan och energikostnader.
Energipriserna ser ut att stabiliseras, men utvecklingen ar nagot oklar vilket skapar osakerhet infor
kommande ar. Aven de héjda laneréntorna har och kommer att 6ka foreningens kostnader vasentligt.
Ett av vara tre fastighetslan omsattes i september till en betydligt hdgre ranta an tidigare. Genom att
kostnaderna for elférbrukningen blev lagre an budgeterat, att foreningen erhallit statligt elstod samt att
rantorna pa féreningens sparande stigit har detta inte féranlett nagon avgiftshojning fér medlemmarna.

Under aret har féreningen haft nagra storre oférutsedda underhallskostnader: Lagning av sprickor i

fasaderna ca 30 000 kr, byte av kodlasen vid entréerna ca 21 000 kr och byte av nddtelefoner i
hissarna ca 73 000 kr.

OVRIGT:
Foreningen har haft tva gemensamma staddagar, var och hoést.
Ett gloggmingel for medlemmarna anordnades i december.

Blomstergruppen har sett till att det har funnits vackra blommor i krukor utanfér entréerna och skott om
dessa.

Grasklippningen har skotts av en av féreningens medlemmar.

Foreningens infoblad har delats ut vid fem tillfallen under aret.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 40702500 4522500 2719000 496 216 299 838
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 299 838 -299 838
Fondavsattning enligt stammobeslut 240 000 -240 001
Arets resultat 416 253
Vid arets slut 40702500 4522500 2959000 556 053 416 253
Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2 343019 2169 903 2122976 2120 282
Resultat efter finansiella poster 416 253 299 838 182 112 398 608
Resultat i % av nettoomsattningen 17,8 13,8 8,6 18,8
Soliditet, % 62,9 62,8 62,8 62,6
Balansomslutning 78 106 685 77 603 681 77 144 383 77 091 516
Sparande kr’kvm 228
Arsavgift/kvadratmter 834 777 758 758
Energikostnad kr/kvm 160
Rantekostnad kr/kvm 231
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 753
Skuldkvot % 12
Rantekanslighet % 13
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 89
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 753 10 825 10917 11 007
El & Varmekostnad/kvadratmeter 118 181 126 71
Vattenkostnad/kvadratmeter 41 43 48 43

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet.
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 556 055
arets resultat 416 252
Totalt 972 307
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadstaxeringsvardet 240 000
balanseras i ny rakning 732 307
Summa 972 307

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2343019 2169 903

Ovriga rérelseintakter 86 384 9 007

Summa rorelseintakter 2429 403 2178 910

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 241 731 -1 188 925

Personalkostnader 4 -89 235 -100 494

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -174 254 -174 254

Summa rérelsekostnader -1 505 220 -1 463 673

Rorelseresultat 924 183 715 237

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 601 16 675

Rantekostnader och liknande resultatposter -597 531 -432 074

Summa finansiella poster -507 930 -415 399

Resultat efter finansiella poster 416 253 299 838

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 416 253 299 838

Skatter

Arets resultat 416 253 299 838

Assently: daaf4ec010d108b3073c84d7b13ffcfl21aacec9dafOacb2e8f80b2844c77cbc3edf523e944151ffd86ebec07f928be844a0cf4f085a0c40eb3cdf83912ab7ch



Brf Overldkaren
769601-8675

6(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 73531179 73 705433
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 73531179 73 705433
Summa anldggningstillgangar 73531179 73705433
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 393 591 406 029
Ovriga fordringar 62 400 6 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 531 64 697
Summa kortfristiga fordringar 527 522 477 578
Kassa och bank

Kassa och bank 4 047 984 3420670
Summa kassa och bank 4047 984 3420670
Summa omsattningstiligangar 4 575 506 3 898 248
SUMMA TILLGANGAR 78 106 685 77 603 681
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 40 702 500 40 702 500
Upplatelseavgifter 4 522 500 4 522 500
Fond fastighetsunderhall 2959 000 2719000
Summa bundet eget kapital 48 184 000 47 944 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 556 055 496 216
Arets resultat 416 253 299 838
Summa fritt eget kapital 972 308 796 054
Summa eget kapital 49 156 308 48 740 054
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 27 579 526 20 185 199
Summa langfristiga skulder 27 579 526 20 185 199
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 250 000 7 828 626
Forskott fran kunder -2 -
Leverantorsskulder 411 691 125 791
Skatteskulder 4 922 5629
Ovriga skulder 180 4 545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 704 060 713 837
Summa kortfristiga skulder 1370 851 8678 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 106 685 77 603 681
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 416 253
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 174 254

590 507

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 590 507
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -49 943
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 271 049
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 811 613
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -184 299
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -184 299
Arets kassaflode 627 314
Likvida medel vid arets borjan 3420670
Likvida medel vid arets slut 4 047 984
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fran och med 2007 skrivs foreningens byggnad av med 0,5% av skillnaden mellan anskaffningsvarde
och bedoémt restvarde. Tidigare skrevs byggnaden av med belopp lika med gjorda amorteringar pa
foreningens laneskulder.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader Se ovan
-Om o tillbyggnad 20
-Markanlaggning 20
-Inventarier 5

Not 2 Nettoomsattning

2023-12-31 2022-12-31

Manadsavgifter 2 159 501 2 009 644
Carporthyror 60 423 56 922
Bilplatshyror med el 97 890 98 848
Bilplatshyror utan el - 861
Ovr el-intakter 6 259 3600
El-intakter Opigo 18 416 -
Paminnnelseavgifter 500 -
Oresutjamning 30 28
2343 019 2169903
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 306 613 469 209
Vatten och avlopp 106 902 111 320
Renhallning, sophantering 59 213 27 315
Sndérojning 65 747 93 210
Fastighetsskotsel inhyrd 17 956 22104
Trappstadning inhyrd 80 199 76 350
Forsakringsskador 2 800 -
Reparation och underhall 163 482 49 328
Underhall gard & park 13730 1678
Ovriga driftskostnader 10 047 6 402
Hisskostnader 57 101 33 827
Larm, hiss, porttelefon 4726 -
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 57 204 54 684
Fastighetsforsakringar 60 911 65 556
Gemensam tv-anlaggning 109 912 104 241
Programvaror 3 366 -
Planerat underhall - -45 056
Postbefordran 855 -
Ovriga féreningskostnader 21 599 16 910
Administrationskostnader 58 946 70 155
Panter- och overlatelser 5777 -
Extern revisionskostnad 27 500 15 813
Bankkostnader 2945 3174
Ovriga frammande tjanster 4 200 12 705
Summa 1241731 1188 925
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 73 300
Ovriga anstéllda 28 500 17 450
Sociala kostnader 8 235 9744
89 235 100 494
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 76 369 806 76 294 750
-Nyanskaffningar 75 056
76 369 806 76 369 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 664 373 -2 490 119
-Arets avskrivning enligt plan -174 254 -174 254
-2 838 627 -2 664 373
Redovisat véarde vid arets slut 73 531179 73 705433
Bokfort varde byggnader 59 525 251 59 684 268
Bokfort varde om o tillbyggnad 39784 44 465
Bokfort varde markanlaggningar 66 144 76 700
Bokfort varde mark 13 900 000 13 900 000
73 531179 73 705433
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 182 083 182 083
Vid arets slut 182 083 182 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -182 083 -182 083
Vid arets slut -182 083 -182 083

Redovisat varde vid arets slut
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Léngivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 20369507 2027-09-16 3,88% 8481 300 8 553 099
SBAB 22699733 2023-11-10 1,78% 7 607 526
SBAB 31364280 2025-08-15 0,77% 11 815 700 11 853 200
SBAB 22699733 2026-09-15 4,29% 7 532 526

27 829 526 28 013 825
Varav kortfristig del 1 ar -250 000 -221 100
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas -7 607 526
omfdérhandlas under nastkommande ar
Kvarstaende langfristig del 27 579 526 20 185 199
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -27 579 526 -20 185 199
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 31 050 000 31 050 000
Summa stallda sdkerheter 31 050 000 31 050 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intékter 581 324 579 585
Upplupna revisionskostnader 42 500 15 000
Forskott 5421 5419
Ovriga upplupna kostnader 74 815 113 833

704 060 713 837
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En flaktluftkylare kopplad till bergvarmepumpen kommer att installeras under varen 2024.
Flakluftkylaren ska hoja temperaturen i bergvarmeborrhalen och dka effekt och livslangd pa
bergvarmepumpen. | évrigt planeras inga storre underhallsarbeten under 2024.

Foreningens skylift kommer att saljas under 2024.
Utvecklingen av féreningens el- och rantekostnader ar fortsatt lite oséker pa grund av omvarldslaget
och oroar. Om kostnaderna ser ut att 6ka utdver det som budgeterats for 2024 kan en avgiftshojning

behdva géras under aret.

Under 2025 kommer féreningens storsta lan laggas om vilket kommer paverka féreningens
rantekostnader.
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Underskrifter

Roénninge den

Anders Magnusson Ann-Marie Berg
Styrelseordférande Sekreterare
Hanne Bergstrom Gustav Rosvall

Min revisionsberattelse har lamnats den

Sten Garpenquist
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Overlakaren, 769601-8675 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

foreningen ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av PHM Redovisning AB.

Fastighetsskotseln har varit uppdelad pa olika aktorer. Grasklippning har nar det géller ytor narmast
husen skoétts av medlemmarna, medan medlemmen Runo Tjarnstrém tagit hand om 6vriga ytor. Runo
har aven utfort andra mindre reparationsarbeten som lampbyten och liknande. Lanolia Stad & Service
har haft hand om stadningen och HSB Sddertélje 6vrig yttre skétsel. HSB har haft hand om
sndrdjningen.

Foreningen har en aktiv underhallsplan.

Vid arets utgang hade féreningen 56 medlemmar férdelade pa 36 lagenheter. Fastigheten har under
aret varit foérsakrad till fullvarde i Gjensidige. Féreningen ar medlem i Bostadsratterna, rikstdckande
service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsforeningar. Féreningen har en hemsida,
overlakaren.bostadsratterna.se, med information om féreningen. Bland annat finns féreningens
stadgar och arsredovisningar pa hemsidan.

Foreningen har sitt sate i Salems kommun.

Styrelsen

Ordférande Anders Magnusson
Ledamot Hanne Bergstrém
Ledamot Ann-Marie Berg
Ledamot Gustav Rosvall
Suppleant Kent Pettersson
Revisor Sten Garpenquist
Revisorssuppleant Anita Norell
Valberedning Preben Nielsen

Viveka Gustavsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat 5 styck lagenhetsoverlatelse under aret. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats
under aret.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantradden under aret och ett protokollfort konstituerande
sammantrade.
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Foreningen hade den 30 maj 2023 arets ordinarie foreningsstamma.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Overléakaren 1

Adress: Lakarstigen 1, 3,5, 7

Byggar:

Taxeringsvarde: 50 000 000 kr varav byggnadsvarde 39 000 000 kr
Lagenhetsfoérdelning: 36 lagenheter fordelade pa 4 huskroppar

Total boyta: 2 588 m?

Fastighetens areal: 14 000 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok 12 st
3 rum och kok 20 st
4 rum och kok 4 st
P-anlaggning

P-platser 28 st
Carportplatser 8 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi: Ekonomi: Foreningens storsta kostnader bestar av réntor pa vara lan och energikostnader.
Energipriserna ser ut att stabiliseras, men utvecklingen ar nagot oklar vilket skapar osakerhet infor
kommande ar. Aven de héjda laneréntorna har och kommer att 6ka foreningens kostnader vasentligt.
Ett av vara tre fastighetslan omsattes i september till en betydligt hdgre ranta an tidigare. Genom att
kostnaderna for elférbrukningen blev lagre an budgeterat, att foreningen erhallit statligt elstod samt att
rantorna pa féreningens sparande stigit har detta inte féranlett nagon avgiftshojning fér medlemmarna.

Under aret har féreningen haft nagra storre oférutsedda underhallskostnader: Lagning av sprickor i

fasaderna ca 30 000 kr, byte av kodlasen vid entréerna ca 21 000 kr och byte av nddtelefoner i
hissarna ca 73 000 kr.

OVRIGT:
Foreningen har haft tva gemensamma staddagar, var och hoést.
Ett gloggmingel for medlemmarna anordnades i december.

Blomstergruppen har sett till att det har funnits vackra blommor i krukor utanfér entréerna och skott om
dessa.

Grasklippningen har skotts av en av féreningens medlemmar.

Foreningens infoblad har delats ut vid fem tillfallen under aret.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 40702500 4522500 2719000 496 216 299 838
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 299 838 -299 838
Fondavsattning enligt stammobeslut 240 000 -240 001
Arets resultat 416 253
Vid arets slut 40702500 4522500 2959000 556 053 416 253
Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2 343019 2169 903 2122976 2120 282
Resultat efter finansiella poster 416 253 299 838 182 112 398 608
Resultat i % av nettoomsattningen 17,8 13,8 8,6 18,8
Soliditet, % 62,9 62,8 62,8 62,6
Balansomslutning 78 106 685 77 603 681 77 144 383 77 091 516
Sparande kr’kvm 228
Arsavgift/kvadratmter 834 777 758 758
Energikostnad kr/kvm 160
Rantekostnad kr/kvm 231
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 753
Skuldkvot % 12
Rantekanslighet % 13
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 89
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 753 10 825 10917 11 007
El & Varmekostnad/kvadratmeter 118 181 126 71
Vattenkostnad/kvadratmeter 41 43 48 43

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet.
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 556 055
arets resultat 416 252
Totalt 972 307
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadstaxeringsvardet 240 000
balanseras i ny rakning 732 307
Summa 972 307

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2343019 2169 903
Ovriga rérelseintakter 86 384 9 007
Summa rorelseintakter 2429 403 2178 910
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1241 731 -1 188 925
Personalkostnader 4 -89 235 -100 494
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -174 254 -174 254
Summa rérelsekostnader -1 505 220 -1 463 673
Rorelseresultat 924 183 715 237
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 89 601 16 675
Rantekostnader och liknande resultatposter -597 531 -432 074
Summa finansiella poster -507 930 -415 399
Resultat efter finansiella poster 416 253 299 838
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 416 253 299 838

Skatter

Arets resultat 416 253 299 838
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 73531179 73 705433
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 73531179 73 705433
Summa anldggningstillgangar 73531179 73705433
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 393 591 406 029
Ovriga fordringar 62 400 6 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 531 64 697
Summa kortfristiga fordringar 527 522 477 578
Kassa och bank

Kassa och bank 4 047 984 3420670
Summa kassa och bank 4047 984 3420670
Summa omsattningstiligangar 4 575 506 3 898 248
SUMMA TILLGANGAR 78 106 685 77 603 681
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 40 702 500 40 702 500
Upplatelseavgifter 4 522 500 4 522 500
Fond fastighetsunderhall 2959 000 2719000
Summa bundet eget kapital 48 184 000 47 944 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 556 055 496 216
Arets resultat 416 253 299 838
Summa fritt eget kapital 972 308 796 054
Summa eget kapital 49 156 308 48 740 054
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 27 579 526 20 185 199
Summa langfristiga skulder 27 579 526 20 185 199
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 250 000 7 828 626
Forskott fran kunder -2 -
Leverantorsskulder 411 691 125 791
Skatteskulder 4 922 5629
Ovriga skulder 180 4 545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 704 060 713 837
Summa kortfristiga skulder 1370 851 8678 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 106 685 77 603 681
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 416 253
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 174 254

590 507

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 590 507
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -49 943
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 271 049
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 811 613
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -184 299
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -184 299
Arets kassaflode 627 314
Likvida medel vid arets borjan 3420670

Likvida medel vid arets slut 4 047 984
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
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Fran och med 2007 skrivs foreningens byggnad av med 0,5% av skillnaden mellan anskaffningsvarde
och bedoémt restvarde. Tidigare skrevs byggnaden av med belopp lika med gjorda amorteringar pa

foreningens laneskulder.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader Se ovan
-Om o tillbyggnad 20
-Markanlaggning 20
-Inventarier 5
Not 2 Nettoomsattning
2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 2 159 501 2 009 644
Carporthyror 60 423 56 922
Bilplatshyror med el 97 890 98 848
Bilplatshyror utan el - 861
Ovr el-intakter 6 259 3600
El-intakter Opigo 18 416 -
Paminnnelseavgifter 500 -
Oresutjamning 30 28
2343 019 2169903
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Not 3 Driftskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 306 613 469 209
Vatten och avlopp 106 902 111 320
Renhallning, sophantering 59 213 27 315
Sndérojning 65 747 93 210
Fastighetsskotsel inhyrd 17 956 22104
Trappstadning inhyrd 80 199 76 350
Forsakringsskador 2 800 -
Reparation och underhall 163 482 49 328
Underhall gard & park 13730 1678
Ovriga driftskostnader 10 047 6 402
Hisskostnader 57 101 33 827
Larm, hiss, porttelefon 4726 -
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 57 204 54 684
Fastighetsforsakringar 60 911 65 556
Gemensam tv-anlaggning 109 912 104 241
Programvaror 3 366 -
Planerat underhall - -45 056
Postbefordran 855 -
Ovriga féreningskostnader 21 599 16 910
Administrationskostnader 58 946 70 155
Panter- och overlatelser 5777 -
Extern revisionskostnad 27 500 15 813
Bankkostnader 2945 3174
Ovriga frammande tjanster 4 200 12 705
Summa 1241731 1188 925
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 52 500 73 300
Ovriga anstéllda 28 500 17 450
Sociala kostnader 8 235 9744
89 235 100 494
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 76 369 806 76 294 750
-Nyanskaffningar 75 056
76 369 806 76 369 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 664 373 -2 490 119
-Arets avskrivning enligt plan -174 254 -174 254
-2 838 627 -2 664 373
Redovisat véarde vid arets slut 73 531179 73 705433
Bokfort varde byggnader 59 525 251 59 684 268
Bokfort varde om o tillbyggnad 39784 44 465
Bokfort varde markanlaggningar 66 144 76 700
Bokfort varde mark 13 900 000 13 900 000
73 531179 73 705433
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 182 083 182 083
Vid arets slut 182 083 182 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -182 083 -182 083
Vid arets slut -182 083 -182 083

Redovisat varde vid arets slut
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 20369507 2027-09-16 3,88% 8481 300 8 553 099
SBAB 22699733 2023-11-10 1,78% 7 607 526
SBAB 31364280 2025-08-15 0,77% 11 815 700 11 853 200
SBAB 22699733 2026-09-15 4,29% 7 532 526

27 829 526 28 013 825
Varav kortfristig del 1 ar -250 000 -221 100
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas -7 607 526
omfdérhandlas under nastkommande ar
Kvarstaende langfristig del 27 579 526 20 185 199
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -27 579 526 -20 185 199
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 31 050 000 31 050 000
Summa stallda sdkerheter 31 050 000 31 050 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intékter 581 324 579 585
Upplupna revisionskostnader 42 500 15 000
Forskott 5421 5419
Ovriga upplupna kostnader 74 815 113 833

704 060 713 837
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En flaktluftkylare kopplad till bergvarmepumpen kommer att installeras under varen 2024.
Flakluftkylaren ska hoja temperaturen i bergvarmeborrhalen och dka effekt och livslangd pa
bergvarmepumpen. | évrigt planeras inga storre underhallsarbeten under 2024.

Foreningens skylift kommer att saljas under 2024.
Utvecklingen av féreningens el- och rantekostnader ar fortsatt lite oséker pa grund av omvarldslaget
och oroar. Om kostnaderna ser ut att 6ka utdver det som budgeterats for 2024 kan en avgiftshojning

behdva géras under aret.

Under 2025 kommer féreningens storsta lan laggas om vilket kommer paverka féreningens
rantekostnader.
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Underskrifter

Roénninge den

Anders Magnusson Ann-Marie Berg
Styrelseordférande Sekreterare
Hanne Bergstrom Gustav Rosvall

Min revisionsberattelse har lamnats den

Sten Garpenquist
Auktoriserad revisor







			Årsredovisning







		info@assently.com
	2024-05-03T12:24:02+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




