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Brf Overlakaren
769601-8675

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Overldkaren, 769601-8675, med site i Ronninge, Far hirmed uppratta drsredovisning fér 2024-01-01
-2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Anders Magnusson
Ledamot Sandra Alevarn
Ledamot Ann-Marie Berg
Ledamot Hanne Bergstrom
Ledamot Gustav Rosvall
Suppleant Kent Pettersson
Revisor

Auktoriserad revisor Sten Garpenquist
Revisorssuppleant Hakan Daniels

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Overlikaren 1 i Salemkommun med dirpa uppférda byggnader med 36 ligenheter.
Byggnadenerna ar uppférd 2005. Fastighetens adresser ar Lakarstigen 1, 3,5, 7.

Foéreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt, 28 parkeringsplatser samt 8 Carportplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok
12 20 4
Total tomtarea: 14 000 kvm

Total bostadsarea: 2588 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2588 kvm

- varav hyresrattsarea: 0 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-01-18.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Gjensidige.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Snoérdjning HSB

Kabel-TV/Bredband Tele2

Trappstddning Lanolia Stad
Fastighetsskotsel Jonssons Fastighetsjour AB
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 202 190 kr (163 482) och inget planerat underhall (0).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB . Underhallsplanen
stracker sig 6ver 20 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-30, (samt extra foreningsstdmma 2024-12-
15). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantrdden.
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Styrelsens ord
Vésentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Ekonomi: Foreningens storsta kostnader bestar av rdntor pa vara lan och energikostnader. Energipriserna ser ut att ha
stabiliserats, men utvecklingen &ar fortfarande oklar vilket tillsammans med en orolig omvarld skapar osdkerhet om
bade rantor och energipriser infér kommande ar. De héjda lanerdntorna har och kommer att 6ka féreningens
kostnader.

En flaktluftkylare kopplad till bergvarmepumpen installerades under varen 2024 och ett skarmtak for att skydda den
byggdes. Flaktluftkylaren ska hoja temperaturen i bergvarmeborrhdlen och 6ka effekt och livslangd pa
bergvarmepumpen. Foreningens skylift saldes under aret, och intdkten fran forsaljningen betalade storre delen av
investeringen i flaktluftkylaren.

- Foreningen har tecknat ett avtal med Jonssons Fastighetsjour AB om teknisk fastighetsskotsel. Avtalet galler
regelbunden rondering samt felanmalan.

Under aret L3t foreningen PA:s elservice utféra en statuskontroll och riskbedémning av elanldaggningen som underlag
for framtagande av rutiner for kontroll av elanldggning och elutrustning enligt elsdkerhetslagen och férordning om
elsdkerhet.

Under aret har féreningen inte haft nagra stérre oférutsedda underhallskostnader férutom lagning av sprickor i
fasaderna for ca 30 000 kr. Totalt sett 6kar dock kostnaderna fér reparationer och underhall, da husen blivit 20 ar och
underhallsbehovet ddrmed 6kar.

Ovrigt

Féreningen har haft tvda gemensamma stdddagar, var och host.

Ett gloggmingel for medlemmarna anordnades i december.

Blomstergruppen har sett till att det har funnits vackra blommor i krukor utanfér entréerna och skétt om dessa.
Grasklippningen har skotts av en av féreningens medlemmar.

Féreningens infoblad har delats ut vid fem tillfallen under aret.

Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Det hogre kostnads- och ranteléget, relativt hoga elkostnader samt 6kade kostnader fér sophdmtning och vatten och
avlopp gjorde att avgifterna héjdes med 5 procent fran 1 januari 2025. Utvecklingen av féreningens el- och
réantekostnader ar fortsatt osdker pa grund av omvarldslaget och oroar. Om kostnaderna 6kar utéver det som

budgeterats fér 2025 kan ytterligare en avgiftshdjning behdva géras under aret.

Under varen 2025 byts befintliga lampor inom- och utomhus ut till moderna LED-ljuskallor for att minska kostnaderna
for energi och underhall.

Féreningens storsta lan kommer att ldggas om under 2025, nuvarande rénta 0,77%.

Medlemsinformation
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Overlatelser
Under aret har 2 dverlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (Fg ar skedde 5 6éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 56 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 54.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen har hojt avgifterna fran och med 2025-01-01 med 5 %.

| arsavgiften ingar TV, Bredband, vdrme & vatten.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 346 2343 2170 2123
Resultat efter finansiella poster, tkr 342 416 300 182
Soliditet, % 63.6 62.9 62.8 62.8
Sparande kr/ kvm 214 228
Arsavgift/kvm 835 834 777 758
Energikostnad kr/kvm 175 160
Rantekostnad kr/kvm 285 231
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 631 10753 10 825 10917
Skuldkvot 10 12
Rantekanslighet 13 13
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 82 89
El & Vdarmekostnad/kvadratmeter 120 118 181 126
Vattenkostnad/kvadratmeter 55 41 43 48

Nyckeltal ér berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Brf Overlakaren

769601-8675

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets bérjan 40702 500 4522 500 2959000 556 055 416 253
Omféring av féreag ars 416 253 -416 253
resultat
Avsattning till underhallsfond 240000 -240 000
Arets resultat 342270
Vid arets slut 40 702 500 4522 500 3199 000 732 308 342 270

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 732 307
Arest resultat 342 270
Totalt 1074 577

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt Féljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 240 000
Balanseras i ny rakning 834 577
Totalt 1074 577

Till Féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp motsvarande minst 0,3% av

byggnadstaxeringsvardet

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 2346112 2343019
Ovriga rorelseintikter 290 303 86 384
Summa roérelseintdkter 2636 415 2429403
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1 365 258 -1241731
Personalkostnader 4 -96 127 -89 235
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -211 629 -174 254
Summa rérelsekostnader -1673 014 -1505 220
RORELSERESULTAT 963 401 924 183
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 116 728 89 601
Rantekostnader och liknande resultatposter -737 859 -597 531
Summa Finansiella poster -621 131 -507 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 342 270 416 253
RESULTAT FORE SKATT 342 270 416 253
ARETS RESULTAT 342 270 416 253
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 73 356 925 73531179
Inventarier, maskiner och installationer 6 282982 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 73 639 907 73531179
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 639 907 73531179
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 414 278 393 591
Ovriga fordringar 582 62 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79730 71531
Summa kortFfristiga fordringar 494 590 527 522
Kassa och bank
Kassa och bank 3733698 4047984
Summa kassa och bank 3733698 4 047 984
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4228 288 4 575 506
SUMMA TILLGANGAR 77 868 195 78 106 685
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40702 500 40702 500
Upplatelseavgifter 4522 500 4522 500
Underhallsfond 3199 000 2959 000
Summa bundet eget kapital 48 424 000 48 184 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 732 307 556 055
Arets resultat 342270 416 253
Summa Fritt eget kapital 1074 577 972 308
SUMMA EGET KAPITAL 49 498 577 49 156 308
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 15555637 27 579526
Summa langFristiga skulder 15 555 637 27 579 526
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15 555 637 27 579 526
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 11956 816 250000
Forskott fran kunder -2 -2
Leverantorsskulder 130019 411 691
Skatteskulder 3548 4922
Ovriga skulder 0 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 723 600 704 060
Summa kortFristiga skulder 12 813 981 1370 851
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 813 981 1370 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 868 195 78 106 685
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 963 401 924 183
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 211629 174 254
Summa 1175030 1098 437
Erhallen ranta 116 728 89 601
Erlagd rénta -737 859 -597 531
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 553 899 590 507
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 32932 -49 944
Okning av rérelseskulder -263 687 271049
Kassafléde fran den lopande verksamheten 323144 811612
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation Flaktluftkylar -320 357
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -320 357
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -317 073 -184 299
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -317 073 -184 299
Arets kassaflode -314 286 627 313
Likvida medel vid arets bérjan 4047 984 3420670
Likvida medel vid arets slut 3733698 4 047 984
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Fran och med 2007 skrivs foreningens byggnad av med 0,5% av skillnaden mellan anskaffningsvarde och bedémt
restvarde. Tidigare skrevs byggnaden av med belopp lika med gjorda amorteringar pa féreningens ldneskulder.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader Se Ovan
Om & tillbyggnad 20
Markanlaggningar 20
Inventarier 5
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 2162112 2159501
Carporthyror 60423 60423
Bilplatshyror 103 623 97 890
Ovr el-intikter 6 694 6259
El-intikter Opigo 13177 18 416
Paminnnelseavgifter 50 500
Oresutjamning 32 29
Totalt nettoomsattning 2346 112 2343019
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 309 578 306 613
Vatten och avlopp 142 305 106 902
Renhallning, sophantering 56 091 77 169
Snoéréjning 71165 65747
Fastighetsskotsel inhyrd 14 695 0
Trappstddning 84184 80 199
Forsakringsskador 21589 2800
Reparation och underhall fastighet 202 190 163 482
Underhall gard & park 35467 13730
Ovriga driftkostnader 476 10 047
Hiss 28 226 0
Larm, hiss, porttelefon 0 4726
Fastighetsskatt 58 680 57 204
Forsakring 69 658 60911
Bredband, Telefoni & TV 116916 167 013
Programvaror 4932 3366
Postbefordran 594 855
Ovriga féreningskostnader 6785 21599
Sjalvrisker 11460 0
Redovisningstjanster 57 588 58 946
Pant & overlatelseavgift 3964 5777
Revisionskostnader 47 828 27 500
Bankavgifter 3594 2945
Ovrigt 17 292 4200
Totalt ovriga externa kostnader 1365 258 1241731
Not 4. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 57 299 52 500
Ovriga anstillda 28 800 28 500
Sociala kostnader 10028 8235
Totalt personalkostnader 96 127 89 235
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets borjan 76 369 806 76 369 806
Utgaende anskaffningsvirden 76 369 806 76 369 806
Ingdende avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 838627 -2664373
Arets avskrivningar -174 254 -174 254
Utgaende avskrivningar -3 012 881 -2 838 627
Utgaende redovisat virde 73 356 925 73531179
Varav
Byggnader 59 366 234 59 525 251
Om o tillbyggnad 35103 39784
Markanlaggningar 55588 66 144
Mark 13900 000 13900 000
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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. o 2024-12-31 2023-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 182 083 182 083
Inkép 320357 0
Forsaljningar/utrangeringar -168 750 0
Utgaende anskaffningsvirden 333 690 182 083
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -182 083 -182 083
Forsaljningar/utrangeringar 168 750 0
Arets avskrivningar -37 375 0
Utgaende avskrivningar -50708 - 182083
Utgaende redovisat virde 282 982 0
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 20369507 2027-09-10 3,88 % 8351727 8481300
SBAB 31364280 2025-08-15 0,77 % 11753 200 11815700
SBAB 22699733 2026-09-15 4,29 % 7 407 526 7 532 526
Summa skulder till kreditinstitut 27 512453 27 829 526
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 956 816 -250 000
15 555 637 27 579 526
Not 8. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter
Fastighetsinteckningar 31050 000 31050000
Summa: 31 050 000 31050 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intdkter 607 909 581324
Upplupna revisionskostnader 45 000 42 500
Forskott 0 5421
Ovriga upplupna kostnader 70691 74 815
Summa 723 600 704 060
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Underskrifter

Ronninge enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Magnusson Sandra Alevarn
Ordférande Ledamot
Ann-Marie Berg Hanne Bergstrom
Ledamot Ledamot

Gustav Rosvall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Sten Garpenquist
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 6 maj 2025
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Brf Overlakaren
769601-8675

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Overldkaren, 769601-8675, med site i Ronninge, Far hirmed uppritta drsredovisning fér 2024-01-01
-2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-27 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Anders Magnusson
Ledamot Sandra Alevarn
Ledamot Ann-Marie Berg
Ledamot Hanne Bergstrom
Ledamot Gustav Rosvall
Suppleant Kent Pettersson
Revisor

Auktoriserad revisor Sten Garpenquist
Revisorssuppleant Hakan Daniels

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Overlikaren 1 i Salemkommun med dirpa uppférda byggnader med 36 ligenheter.
Byggnadenerna ar uppférd 2005. Fastighetens adresser ar Lakarstigen 1, 3,5, 7.

Foéreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt, 28 parkeringsplatser samt 8 Carportplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok
12 20 4
Total tomtarea: 14 000 kvm

Total bostadsarea: 2588 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2588 kvm

- varav hyresrattsarea: 0 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-01-18.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Gjensidige.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Snoérdjning HSB

Kabel-TV/Bredband Tele2

Trappstddning Lanolia Stad
Fastighetsskotsel Jonssons Fastighetsjour AB
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 202 190 kr (163 482) och inget planerat underhall (0).

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB . Underhallsplanen
stracker sig 6ver 20 ar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-30, (samt extra foreningsstdmma 2024-12-
15). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantrdden.
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Styrelsens ord
Vésentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Ekonomi: Foreningens storsta kostnader bestar av rdntor pa vara lan och energikostnader. Energipriserna ser ut att ha
stabiliserats, men utvecklingen &ar fortfarande oklar vilket tillsammans med en orolig omvarld skapar osdkerhet om
bade rantor och energipriser infér kommande ar. De héjda lanerdntorna har och kommer att 6ka féreningens
kostnader.

En flaktluftkylare kopplad till bergvarmepumpen installerades under varen 2024 och ett skarmtak for att skydda den
byggdes. Flaktluftkylaren ska hoja temperaturen i bergvarmeborrhdlen och 6ka effekt och livslangd pa
bergvarmepumpen. Foreningens skylift saldes under aret, och intdkten fran forsaljningen betalade storre delen av
investeringen i flaktluftkylaren.

- Foreningen har tecknat ett avtal med Jonssons Fastighetsjour AB om teknisk fastighetsskotsel. Avtalet galler
regelbunden rondering samt felanmalan.

Under aret L3t foreningen PA:s elservice utféra en statuskontroll och riskbedémning av elanldaggningen som underlag
for framtagande av rutiner for kontroll av elanldggning och elutrustning enligt elsdkerhetslagen och férordning om
elsdkerhet.

Under aret har féreningen inte haft nagra stérre oférutsedda underhallskostnader férutom lagning av sprickor i
fasaderna for ca 30 000 kr. Totalt sett 6kar dock kostnaderna fér reparationer och underhall, da husen blivit 20 ar och
underhallsbehovet ddrmed 6kar.

Ovrigt

Féreningen har haft tvda gemensamma stdddagar, var och host.

Ett gloggmingel for medlemmarna anordnades i december.

Blomstergruppen har sett till att det har funnits vackra blommor i krukor utanfér entréerna och skétt om dessa.
Grasklippningen har skotts av en av féreningens medlemmar.

Féreningens infoblad har delats ut vid fem tillfallen under aret.

Viasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Det hogre kostnads- och ranteléget, relativt hoga elkostnader samt 6kade kostnader fér sophdmtning och vatten och
avlopp gjorde att avgifterna héjdes med 5 procent fran 1 januari 2025. Utvecklingen av féreningens el- och
réantekostnader ar fortsatt osdker pa grund av omvarldslaget och oroar. Om kostnaderna 6kar utéver det som

budgeterats fér 2025 kan ytterligare en avgiftshdjning behdva géras under aret.

Under varen 2025 byts befintliga lampor inom- och utomhus ut till moderna LED-ljuskallor for att minska kostnaderna
for energi och underhall.

Féreningens storsta lan kommer att ldggas om under 2025, nuvarande rénta 0,77%.

Medlemsinformation
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Overlatelser
Under aret har 2 dverlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (Fg ar skedde 5 6éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 56 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 54.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen har hojt avgifterna fran och med 2025-01-01 med 5 %.

| arsavgiften ingar TV, Bredband, vdrme & vatten.
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(] (X °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 346 2343 2170 2123
Resultat efter finansiella poster, tkr 342 416 300 182
Soliditet, % 63.6 62.9 62.8 62.8
Sparande kr/ kvm 214 228
Arsavgift/kvm 835 834 777 758
Energikostnad kr/kvm 175 160
Rantekostnad kr/kvm 285 231
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 631 10753 10 825 10917
Skuldkvot 10 12
Rantekanslighet 13 13
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 82 89
El & Vdarmekostnad/kvadratmeter 120 118 181 126
Vattenkostnad/kvadratmeter 55 41 43 48

Nyckeltal ér berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Brf Overlakaren

769601-8675

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets bérjan 40702 500 4522 500 2959000 556 055 416 253
Omféring av féreag ars 416 253 -416 253
resultat
Avsattning till underhallsfond 240000 -240 000
Arets resultat 342270
Vid arets slut 40 702 500 4522 500 3199 000 732 308 342 270

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 732 307
Arest resultat 342 270
Totalt 1074 577

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 240 000
Balanseras i ny rakning 834 577
Totalt 1074 577

Till Féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna ett belopp motsvarande minst 0,3% av

byggnadstaxeringsvardet

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 2346112 2343019
Ovriga rorelseintikter 290 303 86 384
Summa rérelseintdkter 2636 415 2429403
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -1 365 258 -1241731
Personalkostnader 4 -96 127 -89 235
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -211 629 -174 254
Summa rérelsekostnader -1673 014 -1505 220
RORELSERESULTAT 963 401 924 183
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 116 728 89 601
Rantekostnader och liknande resultatposter -737 859 -597 531
Summa Finansiella poster -621 131 -507 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 342 270 416 253
RESULTAT FORE SKATT 342 270 416 253
ARETS RESULTAT 342 270 416 253
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 73 356 925 73531179
Inventarier, maskiner och installationer 6 282982 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 73 639 907 73531179
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 639 907 73531179
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 414 278 393 591
Ovriga fordringar 582 62 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79730 71531
Summa kortFfristiga fordringar 494 590 527 522
Kassa och bank
Kassa och bank 3733698 4047984
Summa kassa och bank 3733698 4 047 984
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4228 288 4 575 506
SUMMA TILLGANGAR 77 868 195 78 106 685

10 (16)







Brf Overlakaren
769601-8675

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40702 500 40702 500
Upplatelseavgifter 4522 500 4522 500
Underhallsfond 3199 000 2959 000
Summa bundet eget kapital 48 424 000 48 184 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 732 307 556 055
Arets resultat 342270 416 253
Summa Fritt eget kapital 1074 577 972 308
SUMMA EGET KAPITAL 49 498 577 49 156 308
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 15555637 27 579526
Summa langFristiga skulder 15 555 637 27 579 526
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 15 555 637 27 579 526
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 11956 816 250000
Forskott fran kunder -2 -2
Leverantorsskulder 130019 411 691
Skatteskulder 3548 4922
Ovriga skulder 0 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 723 600 704 060
Summa kortFristiga skulder 12 813 981 1370 851
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 813 981 1370 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 868 195 78 106 685
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 963 401 924 183
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 211629 174 254
Summa 1175030 1098 437
Erhallen ranta 116 728 89 601
Erlagd rénta -737 859 -597 531
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 553 899 590 507
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 32932 -49 944
Okning av rérelseskulder -263 687 271049
Kassafléde fran den lopande verksamheten 323144 811612
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Installation Flaktluftkylar -320 357
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -320 357
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -317 073 -184 299
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -317 073 -184 299
Arets kassaflode -314 286 627 313
Likvida medel vid arets bérjan 4047 984 3420670
Likvida medel vid arets slut 3733698 4 047 984
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Fran och med 2007 skrivs foreningens byggnad av med 0,5% av skillnaden mellan anskaffningsvarde och bedémt
restvarde. Tidigare skrevs byggnaden av med belopp lika med gjorda amorteringar pa féreningens ldneskulder.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader Se Ovan
Om & tillbyggnad 20
Markanlaggningar 20
Inventarier 5
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 2162112 2159501
Carporthyror 60423 60423
Bilplatshyror 103 623 97 890
Ovr el-intikter 6 694 6259
El-intikter Opigo 13177 18 416
Paminnnelseavgifter 50 500
Oresutjamning 32 29
Totalt nettoomsattning 2346 112 2343019
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 309 578 306 613
Vatten och avlopp 142 305 106 902
Renhallning, sophantering 56 091 77 169
Snoéréjning 71165 65747
Fastighetsskotsel inhyrd 14 695 0
Trappstddning 84184 80 199
Forsakringsskador 21589 2800
Reparation och underhall fastighet 202 190 163 482
Underhall gard & park 35467 13730
Ovriga driftkostnader 476 10 047
Hiss 28 226 0
Larm, hiss, porttelefon 0 4726
Fastighetsskatt 58 680 57 204
Forsakring 69 658 60911
Bredband, Telefoni & TV 116916 167 013
Programvaror 4932 3366
Postbefordran 594 855
Ovriga féreningskostnader 6785 21599
Sjalvrisker 11460 0
Redovisningstjanster 57 588 58 946
Pant & overlatelseavgift 3964 5777
Revisionskostnader 47 828 27 500
Bankavgifter 3594 2945
Ovrigt 17 292 4200
Totalt ovriga externa kostnader 1365 258 1241731
Not 4. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 57 299 52 500
Ovriga anstillda 28 800 28 500
Sociala kostnader 10028 8235
Totalt personalkostnader 96 127 89 235
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden

Vid arets borjan 76 369 806 76 369 806
Utgaende anskaffningsvirden 76 369 806 76 369 806
Ingdende avskrivningar

Ingdende avskrivningar -2 838627 -2664373
Arets avskrivningar -174 254 -174 254
Utgaende avskrivningar -3 012 881 -2 838 627
Utgaende redovisat virde 73 356 925 73531179
Varav

Byggnader 59 366 234 59 525 251
Om o tillbyggnad 35103 39784
Markanlaggningar 55588 66 144
Mark 13900 000 13900 000
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. o 2024-12-31 2023-12-31

redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 182 083 182 083
Inkép 320357 0
Forsaljningar/utrangeringar -168 750 0
Utgaende anskaffningsvirden 333 690 182 083
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -182 083 -182 083
Forsaljningar/utrangeringar 168 750 0
Arets avskrivningar -37 375 0
Utgaende avskrivningar -50708 - 182083
Utgaende redovisat virde 282 982 0
Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 20369507 2027-09-10 3,88 % 8351727 8481300
SBAB 31364280 2025-08-15 0,77 % 11753200 11815700
SBAB 22699733 2026-09-15 4,29 % 7 407 526 7 532 526
Summa skulder till kreditinstitut 27 512453 27 829 526
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 956 816 -250 000
15 555 637 27 579 526

Not 8. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter
Fastighetsinteckningar 31050000 31050000
Summa: 31 050 000 31050 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intakter 607 909 581324
Upplupna revisionskostnader 45 000 42 500
Forskott 0 5421
Ovriga upplupna kostnader 70 691 74 815
Summa 723 600 704 060
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Underskrifter

Ronninge enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Magnusson Sandra Alevarn
Ordférande Ledamot
Ann-Marie Berg Hanne Bergstrom
Ledamot Ledamot

Gustav Rosvall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Sten Garpenquist
Auktoriserad revisor
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